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Satzung
des Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark InterFranken
uber das besondere Vorkaufsrecht
im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 2
»Industriegebiet Zweckverband InterFranken*

Gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) beschlie3t die
Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industrie-/ Gewerbepark InterFranken
in seiner Sitzung vom 05.12.2023 folgende Satzung:

Satzung des Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark InterFranken

uiber das besondere Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Nr. 2 im Bereich des
aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Industriegebiet Zweckverband
InterFranken*

§ 1 Voraussetzung des Vorkaufsrechts

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht dem
Zweckverband in dem durch § 2 bezeichneten Gebiet ein besonderes Vorkaufsrecht
gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre befindet sich in einem
Gebiet, fir das die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industrie-/
Gewerbepark InterFranken die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
sIndustriegebiet Zweckverband InterFranken® beschlossen hat.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung umfasst folgende Flachen:
Teilflachen der Flurnummern 2178, 2179, 2180, 2190, 2198, 2200, 2264, 2409,
2454, 2455, 2462, 2463, 2466, 2467, 2467/1 sowie die Flurnummern 2199/2, 2203,
2207, 2207/1, 2259/6, 2458, 2459, 2459/4, 2459/6, 2460/3, 2460/4, 2465 alle
Gemarkung Wornitz und

Teilflachen der Flurnummern 2254/2, 2279, 2291/3 und 2295 sowie die Flurnummern
2253, 2254, 2257/3, 2283/1, 2284, 2285, 2287, 2288, 2289/4, 2289/5, 2291, 2291/2,
2291/3, 2291/4, 2292,2293, 2294/4, 2295, 2296, 2298 alle Gemarkung Breitenau.

§ 3 Inhalt und Rechtswirkung des besonderen Vorkaufsrechts

(1) Auf den im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flachen steht dem
Zweckverband zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
ein Vorkaufsrecht geman § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu.
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(2) Wird dieses Vorkaufsrecht ausgeubt, so ist der Verwendungszweck des
Grundstlcks gemal § 25 Abs. 2 Satz 2 BauGB anzugeben, soweit dies
bereits zum Zeitpunkt der Austibung des Vorkaufsrechts maoglich ist.

(3) Das Vorkaufsrecht kann nur ausgeubt werden, wenn das Wohl der
Allgemeinheit dies rechtfertigt (§ 25 Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 24 Abs. 3
Satz 1 BauGB) und wenn Ausschlussgriinde gemaf’ § 26 BauGB nicht zu
berlcksichtigen sind.

(4) Die Eigentimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
Grundsttcke sind verpflichtet, dem Zweckverband den Abschluss eines
Kaufvertrages Uber ihr Grundstuck gemafd § 28 Abs. 1 BauGB unverztglich
anzuzeigen. Die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des
Kaufers ersetzt.

(5) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen 2 Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrages durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkaufer ausgeubt
werden (§ 28 Abs. 2 BauGB)

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemat § 16 Abs. 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer
offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Feuchtwangen, den 05.12.2023 i %
Ruh, 1. Verbandsvorsitzender '/ 7: .
Zweckverband Industrie-/ Gewerbepark
InterFranken
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Begriindung

Gemal § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch kann der Zweckverband in
Gebieten, in denen sie stadtebauliche Malinahmen in Betracht zieht, zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen,
an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstlicken zusteht.

1. Anlass der Vorkaufsrechtsatzung
Beim Zweckverband Industrie-/Gewerbepark Interfranken haben sich die Stadte
Feuchtwangen und Schillingsfirst, die Markte Dombuhl und Schopfloch sowie die
Gemeinden Diebach, Schnelldorf, Wettringen und Woérnitz zusammengeschlossen
zur Ausweisung eines Gewerbeparks am Autobahnkreuz Feuchtwangen mit dem Ziel
der Schaffung von Arbeitsplatzen im strukturschwachen Raum Westmittelfranken.
Im Rahmen der Ausweisung eines Industriegebietes ist ein Glterverkehrszentrum
zur Verlagerung von Gitern von der Stral3e auf die Schiene geplant. Das
vorgesehene Gelande des Gewerbe- und Industrieparks liegt am Schnittpunkt der
Autobahnen A6 und A7 und grenzt direkt an die Hauptbahnstrecke Nirnberg —
Stuttgart.

Hierzu hat die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industrie-/ Gewerbepark
InterFranken am 11.12.2018 einen Beschluss Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen. In der Sitzung am 05.12.2023 wurde die Satzung
Uber eine Veranderungssperre im Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen zur Sicherung der vom Zweckverband
vorgesehenen Planungsziele. Der Aufstellungsbeschluss sowie die Satzung tber die
Veranderungssperre wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Ziel der Vorkaufsrechtsatzung
Der Zweckverband Industrie-/Gewerbepark InterFranken plant im Rahmen der
Ausweisung eines Industriegebietes mit 81 ha Grolke ein Glterverkehrszentrum am
Schnittpunkt der Autobahnen A6 und A7 und grenzt direkt an die Hauptbahnstrecke
Nurnberg — Stuttgart. Die geplante Anschlussstelle an die BAB 7 ermdglicht eine
direkte Anbindung der Umschlagsanlage an das ubergeordnete Straltennetz.

Mit dem geplanten bimodalen Standort eroffnet sich die Chance, CO,-neutral mehr
Guter umweltvertraglich mit der Bahn zu transportieren und zu verladen. Mit der
Anschlussstelle an die Autobahn A 7 lassen sich die Verkehrstrager optimal
vernetzen und eine bedeutende Licke im Netz der bayerischen
Glterverkehrszentren (GVZ) geschlossen werden.

Durch die verkehrstechnisch vorteilhafte Lage und die geplant Schienenanbindung
kann der Standort eine herausgehobene Stellung fir mittelstandische, produzierende
Unternehmen sowohl innerhalb des Industrie-/Gewerbeparks als auch bei
Unternehmen in der Region einnehmen. Damit werden die Attraktivitat des
Standortes und die Wirtschaftskraft der Region deutlich gesteigert. InterFranken
eroffnet insbesondere den angesiedelten Unternehmen im Landkreis Ansbach die
Moglichkeit, ihre Logistik im Hinblick auf die angestrebte Klimaneutralitat neu zu
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organisieren und auch betriebswirtschaftlich von dem neuen Anschluss an die
Schiene erheblich zu profitieren.

Mit dem Industrie- u. Gewerbepark InterFranken sollen folgende (ibergeordnete
Entwicklungsziele verfolgt werden:

- Verbesserung der wirtschaftlichen Standortbedingungen im stukturschwachen
landlichen Raum durch Ausnutzung der liberregional bedeutsamen
Entwicklungspotenziale ,Autobahnkreuz” und ,Bahnhauptstrecke*

- Verhinderung der Abwanderung gerade der jlingeren Bevolkerung aus dem
strukturschwachen landlichen Raum durch Sicherung der vorhandenen, sowie
Schaffung neuer qualifizierter Arbeitsplatze

- Starkung und Verbesserung der Standortqualitat durch Verbesserung und
Optimierung der regionalen und Uberregionalen ErschlieRung

- Schonung der Umwelt und Vermeidung der Zersiedlung von Natur und
Landschaft durch Konzentration von Sonderbauflachen auf dafiir geeignete
Vorzugsstandorte

- Bilndelung der Krafte im Teilraum zur Erzeugung einer nachhaltigen Anschub-
und Motivationswirkung mit Vorbildfunktion fiir die weitere Intensivierung der
interkommunalen Zusammenarbeit im Allianzgebiet und dartiber hinaus

Um auszuschliefen, dass durch Einzelmafnahmen zukiinftige Entwicklungen zum
Wohl der Allgemeinheit nicht mehr durchgefiihrt werden kénnen, hat der
Zweckverband beschlossen, eine Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht gemaf
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 zu erlassen.

Hierzu werden auf den im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flachen zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein besonderes
Vorkaufsrecht als Satzung vom Zweckverband erlassen.

3. Anwendung des besonderen Vorkaufsrechts
Das Bestehen einer Vorkaufsrechtsatzung gibt dem Zweckverband lediglich das
Recht, in einem Verkaufsfall gegen den Verkaufer ein Vorkaufsrecht durch
Verwaltungsakt auszuliben. Der Zweckverband ist jedoch nicht verpflichtet, dieses
auszuuben.

Ubt der Zweckverband das Vorkaufsrecht aus, so hat sie in den bereits
beurkundeten Kaufvertrag anstelle des Kaufers zu dem festgelegten Preis
einzutreten. Falls der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem
Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich (berschreitet, kann der Zweckverband
gemal § 28 Abs. 3 BauGB den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des
Grundstiicks im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen. In diesem Fall ist der Verkaufer
berechtigt bis zum Ende eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts
Uber die Auslibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zurlickzutreten.
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